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PREMIERE PARTIE

1- GENERALITES

1-1 Préambule :

La commune de Mortiers est une commune rurale de 6,5 km2 et ayant 191 habitants
(recensement 2012) passant a 202 habitants en 2014, seraient a ce jour 211 habitants au
premier janvier 2018.

Situé au sud-est du département de la Charente-Maritime, la commune de Mortiers se
situe entre Jonzac au nord-est et Baignes au sud-ouest.

La commune est bordée par le ruisseau le PHARAON affluent de la SEUGNE.

La commune de mortiers est traversée par la RD142 E2 et la RD249 qui se croisent dans le
bourg. La commune est également traversée par la RD152 et par un chemin de randonnée
GR360. La commune de Mortiers appartient au canton de JONZAC qui regroupe 46
communes, elle appartient a la Communauté des Communes de la Haute-Saintonge (CDHS)
dont le sidége est a Jonzac et qui comprend 131 communes.

Le parc de logement de la commune était de 110 logements en 2014 dont S0 en
résidences principales, 8 en résidences secondaires et 12 logements vacants.

De nombreuses dépendances agricoles ou anciennes maisons rurales sont en ruine ou
abandonnées et constituent un important potentiel en matiére de réhabilitations et de
créations de nouveaux logements. Enfin, sur les 90 logements occupés, 49 le sont par les
propriétaires et 36 par des locataires (2014). La commune dispose de 3 logement locatif, la
commune ne dispose pas de logement social et n’a plus d’école. La commune ne dispose pas

d’assainissement collectif.

La commune est concernée par le site Natura 2000 de la Directive Habitat n°’FR5402008
« Haute Vallée de la Seugne » qui est une Zone Spéciale de Conservation (ZSC).

Entre 2006 et 2015 4 maisons neuves ont été construites. Il est a noter qu’un permis de
construire a été accordé en 2016, deux CU demandés en Mairie ont été refusés. En résumé
le marché reste trés faible et relativement local les pétitionnaires des permis de construire
venant de la commune elle-méme et de quelques étrangers.

Les prévisions et objectifs de développement sont trés modérés, en prenant en compte une
moyenne réaliste d’une construction neuve par an on obtiendrait environ 1 ha sur les
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prochaines années. Dans le cas d’étude de rétention fonciére qui peu s’exercer sur certains
terrains cette surface pourrait étre doublée soit une surface de deux hectares (2 ha). Enfin
les zones constructibles définies ne portent pas atteinte aux possibilités d’extension des
exploitations agricoles et ne concernent aucune parcelle viticole.

La commune de mortiers entend maintenir un rythme trés modéré de construction neuves
tout en tenant compte de la préservation de ses paysages et sa configuration batie.

La carte communale délimite les secteurs ou les constructions sont autorisées et les
secteurs ou les constructions ne sont pas admises a I’exception de I'adaptation, du
changement de destination, de la réfection ou de I'extension des constructions existantes
dés lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec 'exercice d’une activité agricole.

1-2 Cadre juridique :

L’élaboration de la Carte Communale entre principalement dans le champ d’application des

grandes lois suivantes ;

v Loi relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain (dite loi SRU) 13/12/2000
Loi Urbanisme et Habitat du 03/07/2003

Loi portant engagement national pour I’environnement {grenelle2) 12/07/2010
Loi pour Paccés au logement et un urbanisme rénové (dite loi ALUR)24/12/2014

AN

Ces lois ont été récemment modifiées par :

Loi d’avenir pour 'agriculture, I’alimentation et la forét 13/10/2014
L’ordonnance n°2015-1174 du 23/09/2015

v' Le décret n°2015-1783 du 28/12/2015.

< S

Par les articles L.160-1 3 L.160-10 et R.161-1 3 R.163-9 du code de l'urbanisme.

Le projet élaboré doit étre compatible avec les orientations des documents et politique
sectorielles qui concernent le territoire auquel la commune appartient plus particulierement

v Le schéma de cohérence territoriale du Pays Haute-Saintonge
v Le Schéma d’Aménagement de la Gestion de ’Eau (SAGE)
v Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique Poitou-Charentes
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1-3 Composition du dossier d’enquéte :
Le dossier mis a disposition du public comprend ;
Le rapport de présentation juillet 2018
Plan de zonage 2a et 2b
Servitudes d’utilité publique et réseaux
Avis des personnes publiques associées
L’arrété n° 514 portant inscription sur l'inventaire supplémentaire des monuments
historiques concernant la commune de Mortiers
La décision n°’E180000/86 du Tribunal Administratif désignant e commissaire
enquéteur
Le registre d’enquéte coté et paraphé par le commissaire enquéteur
Extrait du registre des délibérations du 27/07/2015 décidant de prescrire
I'élaboration d’une carte communale
» L'arrété du Maire prescrivant 'enquéte publique

v Y V VY VYV

A4

Y

L'avis d’enquéte publique
Copie des parutions de presse dans la rubrique annonces légales

v

2 ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE

2-1 Désignation du commissaire enquéteur :

Suite 4 la demande en date du 22/03/2018 de Monsieur le Maire de la commune
de MORTIERS, par décision du 04/04/2018 monsieur le président du Tribunal
Administratif a désigné Monsieur Alain GRINGRAS demeurant a « Rossignoux »
17360 La Barde en qualité de commissaire enquéteur sous
référence N°E18000047/86 en vue de procéder a une enquéte publique ayant
pour objet I'élaboration de la carte communale sur Fensemble du territoire de la
commune de MORTIERS.

2-2 Préparation de I'enquéte et visite des lieux :

Une quinzaine avant le début de I'enquéte, j'ai rencontré Monsieur le Maire afin
de préparer avec lui le lieu de réception du public, contrdler I'ensemble du
dossier mis a enquéte et lui rappeler les modalités de mise a disposition de
I’'ensemble dossier au le public.

2-3 Information du public et affichage :

Monsieur le Maire a tenue d’informer 'ensemble de la population et, pour cela, il
a fait distribuer dans tous les foyers un avis d’enquéte.
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Un affichage réglementaire a également mis en place dans les délais en Mairie
ainsi que dans les panneaux d’affichage extérieurs.
Une information générale a été faite par les publications dans la presse rubrique
annonces légales :

- Journal Sud-Ouest 5 juillet et 1* ao(it 2018

- Journal Haut-Saintonge 6 juillet et 3 aot 2018

Un certificat du Maire atteste de Vaffichage en Maire du 04 juillet au 28 aolt
2018.

Le public a donc été informé de la tenue de trois permanences en Mairie a

savoir ;
-le 27 juillet de 14h a 18h
-le 21 aoit de 14h a 18h

-le 28 aolitde 14h a 18 h

2-3 Déroulement et cloture de '’enquéte :

Jai fait trois permanences en Mairie de Mortiers, malgré 'information mise en place par
Monsieur le Maire sur ensemble de la commune le public n’a pas porté d’intérét a ce
projet.

Le 27 juillet aucune visite en Mairie. Le 21 ao(t j'ai recu deux habitant de la commune ainsi
que monsieur GUIBERT Maire de Mortiers. Une seule réclamation a été portée sur le registre
mais deux observations orales m’ont été faites que je prends en compte également dans
mon analyse.

» Section ZD, monsieur le Maire me signale que sur le secteur « Bellevue » trois
maisons n’apparaissent pas sur les plans d’étude du projet, une parcelle située entre
deux maisons mériterait d’étre mise en ZU afin de supprimer une dent creuse.

» Monsieur ROUHAUD-GUERINEAU propriétaire en zone ZD est propriétaire de la
parcelle ZD42, parcelle concernée par l'information recueillie ci-dessus par monsieur
le Maire de la commune.

Réponse du commissaire enquéteur :

Il est vrai que sur les plans d’étude de cette carte communale les maisons construites
ne sont pas inscrites. Je pense que le cabinet PERNET qui a étudié ce projet n’a pas
été informé de cette évolution dans le secteur Bellevue. Je souhaiterais que cette
parcelle ZD42 soit intégrée dans ce projet de la carte communale dans le but de
supprimer une dent creuse. Je donne un avis favorable a cette demande.
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» Sur le registre, la seule observation a été faite par madame Labrousse concernant la
parcelle ZL 67 sur le hameau de « Chiron ». Madame souhaite réhabiliter deux
batiments et demande la mise en ZU du secteur.

Réponse du commissaire enquéteur :

Jinforme madame Labrousse que le classement en ZN permet la réfection des
constructions existantes ainsi que du changement de destination. Ca demande n’a
pas a mon avis a étre prise en compte vu la définition de son projet et, je donne un
avis défavorable a sa requéte.

Aucune réclamation ou observation courrier ou courriel regu en Mairie,
le 28 aolt a 18heures j'ai clos 'enquéte publique.

3-ANNALYSE DES OBSERVATIONS :

3-1 OBSERVATION DU PUBLIC :

L’enquéte publique n’a pas suscité d’intérét aupres des habitants de la commune.
Trois visites avec pour objet plus de linformation que des réclamations. Une
personne surtout a fait remarquer I'absence de batiments récents sur les plans
d’étude et ainsi une demande justifiée de mise en constructibilité d’une parcelle (ZN
42 propriétaire monsieur ROUHAUD) n’a pas été portée sur le registre mais je
considére qu’elle doit étre prise en compte par le conseil municipal.

Sur le secteur de « SEGUINAUD » Madame LABROUSSE propriétaire de la parcelle
juste en face de la zone ZU s’inquiéte du devenir du batiment gqu’elle voudrait
réhabiliter. Elle est rassurée car elle pourra entretenir son batiment voir le changer
de destination. Elle demande également la modification pour la parcelle ZL67 pour
les mémes raisons et pouvant réhabiliter ses batiments il n’est pas nécessaire de

modifier le projet.

3-2 OBESERVATIONS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES :

» Concernant les écarts des données démographiques prises en compte, a savoir 196
habitants d’'une part et 211 habitants d’autre part. monsieur le Maire me confirme
que la population de la commune est bien de 211 habitants au 1% janvier 2018.

» |l est noté que la partie de ouest du bourg ou ii est prévu une zone ZU n’est pas
alimenté par le réseau d’adduction d’eau potable, cet élément est a considérer avant
toute décision.

» Suite 2 I'avis de la CDPENAF, le zone ZU de « la Coulée a été supprimée.

» La synthése des points principaux de l'avis de I'Autorité Environnementale (MRAe)
mets I'accent sur deux secteurs enclavés en zone naturelle classés en ZU ainsi que sur
le qualitatif des installations d’assainissement autonome existants. Toutefois
I’Autorité Environnementale note que le projet communal, bien qu’un peu ambitieux,
apparait cohérent avec I'hypothése de développement retenu et qu’aucun des
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secteurs retenus en zone constructible n’a d’incidence directe sur le site Natura
2000. Toutefois en date du 18/12/2017, un avis simple défavorable est donné en
raison d’une trop grande taille des parcelles (1187m2 en moyenne), de certaines
incohérences entre le plan de zonage et les données chiffrées du projet (chez
« rousset » est zoné en ZN alors qu’il est destiné a recevoir 3 maisons. En date du 14
mars 2018, aprés nouvelle sollicitation de demande de ré-examen du dossier
d’urbanisme, donne un avis simple favorable avec la remarque suivante : le secteur
« la coulée » devrait étre sorti des zones ZU.

» LA Chambre d’Agriculture donne un avis favorable au projet sous réserve de la
suppression de la ZU au village « Chez Degrange ».

» Un accord de dérogation au principe d’urbanisation limitée est donné par la
préfecture en application des articles L.142-2-4° et L.142-5 du code de I'urbanisme en
I'absence de Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT). Toutefois il est demandé de
retirer la parcelle n°ZE38 secteur de « la Coulée ».

» En janvier 2018, un modéle de délibération est transmis par la CDC de la Haute-
Saintonge a la Mairie de Mortiers, afin d’autoriser le maire de signer une convention
entre la commune et la CDC dans le cadre de mise a disposition des services de la
CDC pour instruction du projet apres approbation du conseil municipal.

L'ensemble de la synthése des Personnes Publiques Associées est joint au rapport.

Fait a la Barde le 20 septembre 2018
Le commissaire enquéteur
Alain Gringras
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DEUXIEME PARTIE

CONCLUSIONS ET AVIS

La commune de Mortiers, 211 habitants est une commune rurale dont la population a
augmenté tres légérement depuis le dernier recensement de 2014 qui faisait apparaitre une
202 habitants. Cette commune ne disposant pas de document d’urbanisme elle est donc
régie par le réglement national d’'urbanisme. Afin de permettre le maintien d’'un rythme trés
modéré de construction neuves tout en tenant compte de la préservation de ses paysages et
de la configuration du bétie, la commune de Mortiers a décidé de se doter d’une carte
communale par délibération du 23 juin 2015.

Un dossier d’étude élaboré par le Cabinet PERNET 16 rue Aragon 17000 la Rochelle a été mis
a enquéte publique. Cette enquéte n’a pas suscité d’intérét aupreés des habitants de la
commune qui a informé au mieux 'ensemble de la population par la distribution dans
chaque foyer d’un avis d’enquéte et, bien sur un affichage en Mairie ainsi qu’une publication
dans les journaux « Sud-Ouest et Haute-Saintonge » rubrique annonces légales.

Le projet ambitieux vise a accueillir 21 habitations supplémentaires a 'horizon 2027 pour
atteindre 225 habitants, ce qui nécessiterait la construction d’environ 10 logements pour
une mobilisation fonciére d’environ 2 hectares. Ce choix de développement communal
repose sur un taux de croissance annuel retenu de 1%. Ce projet bien qu’ambitieux apparait
cohérent avec I'hypothése retenue.

La commune définit quatre zones constructibles : « le Bourg », « Chez Séguinaud », « Maison
Seule » et « la Font Nord-la Font Sud ». Au niveau du bourg, le développement s’effectue
principalement en extension vers le Sud, I'Est et le hameau « Chez Degrange » au Nord. Il est
a noter que suite a plusieurs observations, la zone ZU de « la Coulée » est supprimée.
L’'Autorité Environnementale souligne qu’aucun des secteurs retenus en zone constructible
n'a d’incidence directe sur le site Natura 2000.

La commune de Mortiers est une commune a vocation principalement rurale, on compte 30
établissements agricole dont 17 actifs,16 exploitations ont leur siége sur la commune. En
2019 I'agriculture représentait 57% du territoire, dont 66% de terre arables, 30% de cultures
permanentes (principalement vignes) et 4% de prairie permanentes. Mortiers appartient par
ailleurs a la zone AOC « Cognac Fins Bois » et dénombre plusieurs distilleries et chais.
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AVIS

Considérant ;

» Que I'enquéte permet la préservation de I'activité agricole et le maintien des
activités économiques existantes.

» Que la carte communale permet la préservation des espaces naturels.

» Que le dossier a été revu suites aux avis des Personnes Associés.

» Que le dossier d’enquéte laisse apparaitre une volonté de développement modéré
pour 'ensemble du territoire.

» Que le projet permet la protection des éléments des patrimoines batis. La commune
compte de trés belle propriétés (maisons de maitres et dépendances agricoles,
ancien moulin, deux anciens lavoirs, de nombreux puits et timbres).

» Que la commune ne présente pas de véritables contraintes s’opposant a la mise en
place d’'un assainissement individuel.

Je constate que cette commune a la volonté d’un développement maitrisé, un regard serait
a apporter sur les éventuelles « dents creuses » car du bati n’apparait pas sur les plans
d’étude secteur ZD.

Je suis convaincu de la volonté de la commune de conserver un équilibre entre I'agriculture,
la protection de la flore et la faune, le respect du bati existant et de I'évolution éventuelle de
la construction. Ce projet assez modéré est bien réparti sur I'ensemble de la commune en
tenant compte de I'ensemble des éléments naturel.

Je suis en mesure de donner un avis favorable sans réserve aucune au projet d’élaboration
d’une carte communale sur le I'ensemble du territoire de la commune de Mortiers.

La barde le 20 septembre 2018
Le commissaire enquéteur

Alain Gringras
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Piéces jointes au dossier d’enquéte publique
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Décision du Tribunal Administratif du 04/04/2018 N°E18000017/86
Extrait plan cadastral « monsieur ROUHAUD »

Copie des parutions « Sud-Ouest et Saintonge » annonces légales
Certificat d’affichage

Arrété de la Préfecture n® 514 portant inventaire des monuments
historiques

Synthese de I'Avis des Personnes Publiques Associées

Courrier et Avis de la Mission Régionale Environnementale (Région
Nouvelle-aquitaine)

Arrété N°01du 21/06/2018 du Maire prescrivant I'enquéte publique
L'Avis d’enquéte publique

Courrier des observations de Monsieur le Président de la CDC Haute-
Saintonge

Dérogation de DDTM en date du 21/02/2018

Avis de la Chambre d’Agriculture en date de 23/01/2018

Premier Avis de la CDPENAF en date du 18/12/2017

Deuxiéme Avis de la COPENAF en date du 14 /03/2018

Extrait du registre de délibération en date du 23/06/2015

Registre d’enquéte publique
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REPUELIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL AD VIINISTRATIF DE POITIERS
04/04/2018
N° E18000047 /86 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commission ou commissaire

Vu enregistrée le 22/03/2018, la lettre par laquelle le Maire de MORTIERS demande
la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder & une enquéte publique ayant
pour objet :

I'¢laboration de la carte communale sur le territoire de la commune de MORTIERS ;
Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;

Vu le code de I'urbanisme ;

Vu la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 ;

Vu le décret n° 2001-260 du 27 mars 2001 ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2018 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Alain GRINGRAS, domicilié Rossignoux, LA BARDE (17360), est
désigné en qualit¢é de commissaire enquéteur pour l’enquéte publique
mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de 1’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en viguer.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée au maire de MORTIERS et 8 Monsieur Alain
GRINGRAS.

Fait a Poiticrs, le 04/04/2018

Le Président,

signe

i Francois LAMONTAGNE
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MAIRIE de MORTIERS
17500
Tél: 05.46.70.62.77
Courriel : mairie-mortiers@wanadoo fr

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Monsieur GUIBERT Serge, Maire de la commune de MORTIERS, atteste par la
présente avoir affiché 1’avis d’enquéte publique sur le projet de carte communale du
04 juillet 2018 au 28 aoit 2018.

Fait pour servir et valoir ce que de droit
Mortiers le 28 aoiit 2018

La Maire
Serge GUIBERT -
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PREFECTURE DE LA REGION REPUBLIQUE FRANCAISE
POITOU-CHARENTES

ARRETE N°°‘“SGAR/00
endatedu _ -~ [En 7o

e Losid

portant inscription sur I'inventaire supplémentaire des monuments historiques, en totalité,
de I'église de MORTIERS (Charente-Maritime).

Le préfet de la région Poitou-Charentes,
refet du département de la Vienne,”
Officier de la Légion d'Honneur,
Commandeur de l'ordre national du mérite,

VU la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historiques ;

VU Ila loi n° 97-179 du 28 février 1997 relative a I'instruction des autorisations de travaux
dans le champ de visibilité des édifices classés ou inscrits et dans les secteurs
sauvegardés ;

VU le décret du 18 mars 1924 modifié pris pour l'application de la loi du 31 décembre
1913 ;

VU le décret n° 82.390 du 10 mai 1982 modifié relatif aux pouvoirs des préfets de
région ;

VU le décret n® 99-78 du 5 février 1999 relatif 4 la commission régionale du patrimoine et
des sites, et a l'instruction de certaines autorisations de travaux :

La commission régionale du patrimoine et des sites de la région Poitou-Charentes
entendue, en sa séance du 4 avril 2000 ;

VU les autres piéces produites et jointes au dossier ;

CONSIDERANT que l'église de MORTIERS (Charente-Maritime) présente un interét
d'histoire et d'art suffisant pour en rendre désirable la préservation en raison de sa qualité
architecturale.

ARRETE

Article 1er : Est inscrite sur I'inventaire supplémentaire des monuments historiques, en
totalite, 'église de MORTIERS (Charente-Maritime), située sur la parcelle n° 46, d'une
contenance de 13 a 20 ca, figurant au cadastre section ZE, et appartenant a la commune
de MORTIERS (Charente-Maritime), identifiée sous le n° SIREN : 211 702 493.

Celle-ci en est propriétaire depuis une date antérieure au 1* janvier 1956.

Article 2 : Le présent arrété dont une ampliation certifié¢e conforme sera adressée au
Ministere de la culture et de la communication sera publié au bureau des hypothéques de
la situation de I'immeuble inscrit et au recueil des actes administratifs de la Préfecture de
Région.
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Article 3 : Il sera notifié par le préfet de région (direction régionale des affaires culturelles)
au maire de la commune propriétaire intéressé, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception postal et a [l'affectataire par simple courrier. Une notification
administrative en sera faite au préfet du département concerné, qui sera responsable, en
ce qui le concerne, de son exécution.

Fait a POITIERS, le -5 DEC. 200
Le prefet de la région 2000
Poitou-Charentes,

Jean-Pierre RICHER

POUR AMPLIATION

Par délégation,
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Commune de Mortiers

Liste des servitudes d'utilité publique
Etat des éléments connus a UARDD au 19 avril 2018

Servitudes relatives a la conservation du patrimoine

Patrimoine naturel - Eaux

AP
Servitude résultant de l'instauration de  Périmétre de protection rapprochée (secteur général)  10/08/1971
AS1 périmétres de protection des eaux de la prise d'eau de Coulonge-sur-Charente (com-  modifié par ARS
potables et minérales mune de Saint-Savinien AP
311121976
Patrimoine culturel - Monuments historiques
Servitude de protection des ) i ) .
S Eglise : en totalité (commune de Mortiers) — immeuble APR
ACT  monuments historiques classés 0 jnqcrit au fitre des monuments historiques 05/12/2000 R
Périmétre de 500 m autour de I'Eglise : en totalité - Art L. 621-30
AC1  Abords des monuments historiques immeuble inscrit au titre des monuments historiques  du code du STAP

 par arrété préfectoral du 05/12/2000 patrimoine
Servitudes relatives a I'utilisation de certaines ressources et équipements

Communications - Circulation aérienne

. ol A T ) Circulation aérienne — servitudes établies a Article 6352-1
f:;\:;u:: :éat;llee:“l;)tdéneur e l'extérieur des zones aéronautiques de ducodedes  DGAC - SNIA
9% dégagement transports
Salubrité publique - Cimetiéres
Article L. 2223-
; 5 ez 5 du code
INT ziqr:;tig?eesmsmuée au voisinage des Cimetiere - D142E2 général des Commune
collectivités

territoriales
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Commune de Mortiers

Carte Communale

Synthése de I'avis des Personnes Publiques Associées

Réponse aux avis des consultations obligatoires :
MRAE, CDPENAF, Chambre d’Agriculture, Préfecture (dérogation urbanisation
limitée), Communauté de Communes de la Haute Saintonge

Synthése du 11 avril 2018

1. Consultation de la MRAE - Mission régionale d’autorité environnementale

Avis avec observations de la MRAE Nouvelle Aquitaine AVIS DELIBERE N° 2018ANA17 adopté lors de la séance

du 19 février 2018.

Observations

Réponse / pris en compte dans le document
d’urbanisme
En jaune : corrections apportées au dossier initial
de concertation

« Toutefois, il serait souhaitable globalement de rendre
cohérentes les données démographiques prises en
compte, notamment entre la partie relative au diagnostic
(ou est mentionné le nombre de 196 habitants sans
année de référence INSEE) et celle portant sur le projet
communal (mention de « 225 habitants a I'horizon

2027 soit + 21 habitants » sans précision d'année de
référence). »

L'ensemble des données INSEE a été réactualisé dans
le dossier sur la base du recensement de 2014 disponible
sur le site de 'INSEE.

La population communale était de 211 habitants au 1¢'
janvier 2018.

Les besoins a 10 ans ont été réévalués sur la base de la
population de 2018 (page 52): « Sur la base de la
population au fer janvier 2018 de 211 habitants, une
croissance annuelle de 1 % représenterait 22 habitants
supplémentaires a I'horizon 2028, soit une population de
233 habitants.

Sur la base de 2,3 habitants par ménage en 2014, cela
représenterait 10 habitations nouvelles.

Sur la base d’un objectif de densité de 10 logements a
I'hectare, cela donnerait un besoin net de 0,96 ha de
terrains constructibles.

En tenant compte d'un coefficient de fluidité de 2
(rétention fonciére et choix diversifié de terrains), ce
besoin serait de 1,92 ha. »

« En matiére d'activités économiques, le territoire
communal est marqué principalement par I'activité
agricole (vigne et céréales). La surface agricole utile
reste stable entre 2000 et 2010 a environ 891 hectares.
Il est & noter une élévation du taux d’actifs de six points
entre 2008 et 2013 non expliquée dans le rapport de
présentation. Il serait intéressant de compléter le
dossier sur ce point au regard des besoins futurs
susceptibles d'étre induits. »

La mairie n'a pas d'explication spécifique a cette variation
de statistiqgue qui reste trés relative compte tenu de la
petite taille de la commune.

Aucun besoin spécifique n'a été identifié par rapport a
cette elévation du taux d’actifs (ces derniers travaillant en
trés grande partie en dehors de la commune.

« Les développements du rapport de présentation
relatifs & la ressource en eau mériteraient d'étre
complétés. |l est en effet nécessaire de connaitre les
données sur les capacités résiduelles des captages et
sur le rendement du réseau. Ces éléments doivent étre
intégrés dans le rapport de présentation afin de
permettre d’apprécier la faisabilité du projet communal. »

Les données sur les capacités résiduelles des captages
sont gérées a une échelle qui dépasse la commune et qui
n'apporteraient pas d’'éléments d’information
intéressants pour la commune.

A la connaissance de la commune, la capacité des
réseaux est suffisante sur les parties actuellement
urbanisees.

Il apparait cependant que la zone ZU située en partie
Ouest du bourg n’est pas desservie par le réseau




d’adduction en eau potable. Une extension de réseau
sera donc nécessaire pour desservir ces parcelles.
Cet élément sera mentionné dans le Rapport de
Présentation.

La commune n'est pas équipée de dispositif
d'assainissement collectif. Tout le territoire communal
est donc

en assainissement individuel géré par un service public
d'assainissement non collectif (SPANC), le Syndicat
des eaux de la Charente-Maritime. Le rapport de
présentation indique que la mise en oeuvre de
I'assainissement individuel ne pose pas de difficultés au
regard de la carte d’aptitude des sols (page 16 du
rapport de présentation) sauf pour deux hameaux «
Saint Pardon » et « Chez Nollin ». Pour ces deux
hameaux, des recommandations sur le type de
dispositifs adaptés sont mentionnées dans le rapport de
présentation, sans toutefois, indiquer la programmation
de leur installation. Or, ces hameaux apparaissent
proches du ruisseau Pharaon. Le dossier n'apporte pas
non plus de données relatives a I'état des autres
installations autonomes existantes sur le territoire
communal. De ce point de vue, une éventuelle atteinte a
I'environnement n'est pas anticipée, d’autant qu'il ne
sera pas possible de suivre d'évolution dans le temps
faute de données initiales. Le dossier devrait donc étre
complété.

La commune ne dispose pas de données spécifiques sur
les contréles de I'ensemble des assainissements
autonomes car elle ne fait pas partie des communes
prioritaires au niveau du SPANC géré par le Syndicat des
Eaux.

Aucune zone constructible n'est définie dans les
hameaux de Saint Pardon et Chez Nollin. Cette mention
est issue du schéma d'assainissement gui ne donne pas
plus de renseignements.

A titre plus général, I'Autorité environnementale note
qu'une carte de synthése, repérant les enjeux majeurs
pour le territoire communal et les zones ouvertes a
I'urbanisation, aurait permis d’améliorer I'appréhension
des incidences éventuelles du projet de carte
communale.

Cette cartographie est présente aux pages 64 et 65. Une
mention relative au risque inondation est ajoutée page
65.

Toutefois, aucune analyse ni identification
cartographique des logements vacants n’est exposee. |l
conviendra de compléter le rapport de présentation sur
ce point en raison des incidences sur le besoin en

logement.

Le recensement des logements vacants figure a la page
46.

A l'ouest, les parcelles n° 38 et en partie n°104, en
coupure d'urbanisation avec le bourg sont classées en
zone urbaine. |l conviendra de mieux

justifier le choix sur ce secteur, au regard de son
enclavement en zone naturelle.

Cette zone ZU de « La Coulée » est supprimée faisant

suite & l'avis de la CDPENF. -
// ’;d"’li?\ )

99]

De méme, le hameau « La Font Nord - La Font Sud »
est situé en zone naturelle. Les constructions visent
seulement I'hébergement touristique. Dans ce contexte,
il apparait nécessaire de mieux justifier le

classement en zone urbaine de ces parcelles, autorisant
des lors tout type de construction.

La justification est présente page 60.

La zone fait I'objet d'un assainissement semi collectif. Les
sanitaires seront réalisés dans la continuité du bati
existant.




2. Consultation de la CDPENAF

Avis n°1 défavorable du 12 décembre 2017

Avisde Ja COPENAF: _— B .

Les membres de la commission émettent sur ie projet d'élaboration de !a carte communale de Mortiers
® Un avis simple défavorable au titre de I'article L163-4 du code de I'urbanisme, pour les raisons

suivantes :
- la taille moyenne des parcelles constructible qui reste trop élevée (1257 m? en moyenne)

| - le potentiel constructible estimé & 1,78 ha parait sous-estimé : certzines parcelles imégrées_dans la zone

: constructible du plan de zonage (ZU) ne sont pas comptabilisées dans les surfaces constructibles. Cest le
cas notamment au sud du bourg.
- des incohérences existent entre le plan de zonage et les données chiffrées du projet. Le secteur de
« Chez Rousset » st zoné non constructible (ZN) sur le plan de zonage alors qu'il est destiné a accueillir 3
nouvelles habitations.

' ® Un avis simple défavorable au titre de Particle L142-5 du code de Furbanisme (dérogation a
I'urbanisation limitée hors SCoT applicable)

La commission a mal interprétée le rapport et a confondu les données au stade des hypothéses (page 49) et celles au
stade des choix retenus (page 61), d'ol les incohérences relevées.
Ces incohérences ont été enticrement levées lors de la commission du 2€ janvier 2018.

Avis simple de la CDPENAF au titre de l'article L. 163-4 du Code de I'Urbanisme :

Avis simple favorable du 14 mars 2018 (commission du 29 janvier 2013).
Avis simple favorable sur la demande de dérogation au principe d’urbanisation limitée dans les communes non
couvertes par un SCOT au titre de I'article L. 142-5 du Code de I'Urbanisme

Observations Réponse / pris en compte dans le
document d’urbanisme
Avis simple favorable assorti de Ia réserve suivante : La zone ZU de «Lla Coulée » est
{36 g |5 COPENAE : supprimée faisant suite & l'avis de la
i | COPENAF.

-es meimlres Ue i corisslon Ememmn mar e projer 4'Sisborstion de s sane communale de Mortiers
uri avis eimple fevorabls ey fire de i'2riicls L1834 du codo ds Fisbanisme,

Aves Ia remarque sulvante : le secteur < Le Coulée / Chez ﬂisgranges » du fait de sa locallsation dsvrell
&1re sorti des zones constructbles, ]




3. Consultation de la Chambre d’Agriculture

Avis favorable par courrier du 23 janvier 2018

Observations Réponse / pris en compte dans le document d’urbanisme \
Avis favorable sous réserve de supprimer la | La zone ZU de « La Coulée » est supprimée faisant suite a \
zone ZU de Chez Degrange / La coulée. I'avis de la CDPENAF. ]

4. Consultation de la Préfecture sur la demande de dérogation au principe d’urbanisation
limitée dans les communes non couvertes par un SCOT au titre de l'article L. 142-5 du

Code de I’Urbanisme

Avis favorable par courrier du 21 février 2018
En conclusion je suis en mesure sur les fondements de I'article L.142-5 du code de
Purbanisme de vous accorder la dérogation aux principes d°urbanisation limitée sur ’ensemble des
secteurs sollicités en vous demandant toutefois de retirer la parcelle n°ZE38 située secteur de « La

Coulée ».
La zone ZU de « La Coulée » est supprimee faisant suite a I'avis de la CDPENAF.

5. Consultation de la Communauté de Communes de la Haute Saintonge — établissement
public porteur du SCOT

Avis du 17 janvier 2018.

Observations Réponse / pris en compte dans le document d’urbanisme |

Avis favorable sur le dossier de Carte 5

Communale sous réserve du respect des
objectifs de développement durable anoncé | Les actes de création des servitudes seront joints au dossier,

par I'article L. 101-2 du Code de I'Urbanisme. cependant celui de la servitude AC1 n’est pas consultable sur
le site du SDAP 17. Elle sera donc jointe si la DDTM la

Les actes de création des servitudes ne | transmet en temps voulu.
figurent pas dans le dossier.




MRA::

Mission régionale d'autorité environnementale

Région Nouvelle-Aquitain=

Bordeaux, le 19 février 2018

Monsieur le Maire,

En application des articles L104-1 et suivants du Code de l'urbanisme, j'ai Thonneur de vous transmettre
l'avis de lautorité environnementale portant sur I'évaluation environnementale du projet d'élaboration de
la carte communale de Mortiers.

Le présent avis porte sur la qualité du rapport de présentation et sur la maniére dont environnement est
pris en compte dans la carte communale.

Je vous informe que cette décision sera mise en ligne sur le site internet de la formation Autorité
environnementale du Conseil Général de I'Environnemen: et du Développement Durable (CGEDD)
http:/lwww.mrae.develoonement—durable.qouv.fr.

Conformément & I'article R104-25 du Code de l'urbanisme, le présent avis est, s'il y a lieu, joint au
dossier d’enquéte publique ou mis & la disposition du public,

Je vous rappelle enfin que vous devrez, lors de l'approbation de votre document, préciser la
maniéere dont il a été tenu compte du présent avis.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de r1a considération la plus distinguée.

Le membre permanent titulaire
de la MRAe Nouvelle-Aquitaine

v
Hugues AYPHASSORHO

Monsieur Serge GUIBERT
Maire

Le Bourg

17 500 Mortiers

Copie: Préfetde la Charente-Maritime
DDTM Charente-Maritime
DREAL Nouvelle-Aquitaine — MEE

Adresse posiale : 38 rue Charles Domercq — 33800 BORDEAUX
wwiv.developpement-durable. gouv.fr
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MRAS

Mission régionale d'autorité environnementale

Région Nouvelle-Aquitaine

Avis de la Mission régionale d’autorité environnementale
de la région Nouvelle-Aquitaine
sur la révision de la carte communale

de Mortiers (17)

! n°MRAe : 2018ANA17

dossier PP-2017-5693

Porteur du Plan : Commune de Mortiers
Date de saisine de I'Autorité environnementale : 22 novembre 2017
Consultation de 'Agence régionale de santé : 27 novembre 2017

Préambule

Il est rappelé ici que, pour tous les plans, programmes ou schémas soumis a évaluation environnementale
ou a étude d'impact, une « autorité environnementale » désignée par ia réglementation doit donner son avis
sur Ja qualité de I'évaluation environnementale, ainsi que sur la prise en compte de I'environnement dans le
dossier qui ui a été soumis.

En application du décret n° 2016-519 du 28 avril 2016, 'autorite envis onnementale est, dans le cas présent,
la mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) du Conseil général de I'environnement et du
développement durable (CGEDD).

Conformément au réglement intérieur du CGEDD et & la décision cu 14 juin 2016 de la MRAe Nouvelle-

Aquitaine, cet avis d'autorité environnementale a éte rendu le 19 février 2018 par délégation de la
commission collégiale de la MRAe Nouvelle-Aquitaine & Hugues AYPHASSORHO.

Le délégataire cité ci-dessus atteste qu'aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou
présentes n'est de nature a mettre en cause son impartialité dans l'avis & donner sur le projet qui fait 'objet

du présent avis.

AVIS N°2018ANA17 rendu par délégation de la
mission régionale d’autorité environnementale de la région Nouvelle-Aguitaine 1/4



I - Contexte général

La commune de Mortiers est située dans le département de la Charente-Maritime, a environ 12 kilométres
au sud-est de Jonzac. La population prise en compte par le projet est de 202 habitants (INSEE 2014) pour
une superficie de 6,5 kmz2,

La commune ne dispose pas de document d'urbanisme, elle est donc régie par le réglement national
d'urbanisme. Afin de permettre le maintien d'un rythme trés modéré de constructions neuves tout en tenant
compte de la préservation de ses paysages et de sa configuration batie, la commune a décidé de se doter
d'une carte communale par délibération du 23 juin 2015.

PLIEDIES;
e
I Jonzac T (e ]
= _ Meux %2 saint-Ciers-Champagne
P CES
15
G2 Saint-Germain-de-Vib =
[D134 Champagnac aint-Germai De;m_lé_rac
= Saint-Maigrin
[Didze2]
42 o1
e s
ordes D253 QillaE Saint-Médar
Fortaines-d'Ozillac b1z [p1sz] =

Localisatior de la commune de Mortiers (Source Google maps)

La commune est concernée par le site Natura 2000 Haute Vallée de Ja Seugne en amont de Fons et de ses
affluents (FR5402008). L'élaboration de la carte communale fait a ce titre lobjet de la réalisation d'une
évaluation environnementale, en application des articles L. 104-1 et suivants du Code I'urbanisme.

Cette démarche a pour but d’évalue les incidences du plan sur 'environnement et d’envisager les mesures
visant a éviter, réduire ou en dernier lieu compenser les incidences négatives résiduelles. La démarche et la
procédure afférentes sont détaillées dans le rapport de présentation établi conformément aux dispositions du
Code de I'urbanisme et objet du présant avis.

Il - Contenu du rapport de orésentation, qualité des informations qu'il contient et
prise en compte de I’environnement par le projet de carte communale

A - Remarques générales

Le rapport de présentation de la carte communale de Mortiers répond aux exigences des articles R. 161-2 et
R.131-3 du Code de I'urbanisme. || est proportionné aux enjeux du territoire et comporte notamment de
nombreuses illustrations cartographigues permettant de bien appréhender le contexte.

Toutefois, il serait souhaitable globaiement de rendre cohérentes les données démographiques prises en
compte, notamment entre la partie relative au diagnostic (o0 est mentionné le nombre de 196 habitants sans
année de référence INSEE) et celle portant sur le projet communal (mention de « 225 habitants & I'horizon
2027 soit + 21 habitants » sans précision d’année de référence).

B - Diagnostic et analyse de I’état initial de I'environnement

En matiére démographique, la croissance communale est relativement stable depuis 1982 aprés une
baisse annuelle réguligre du nombre d’habitants depuis 1968. Cette stabilité se traduit par un taux annuel
moyen d'évolution depuis 2008 légére ment positif (+ 0,7% source INSEE 2014).

En matieére d'activités économiques, le territoire communal est marqué principalement par I'activité agricole
(vigne et céréales). La surface agricole utile reste stable entre 2000 et 2010 & environ 891 hectares. II esta
noter une élévation du taux d'actifs de six points entre 2008 et 2013 non expliquée dans le rapport de
présentation. Il serait intéressant de compléter le dossier sur ce point au regard des besoins futurs
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susceptibles d’étre induits.

En matiére de logements, le parc composé de 107 logements en 2013 contre 101 en 2008 se caractérise
par une légére progression des résidences principales (+ 2) mais surtout par une hausse du nombre de
logements vacants (+ 5). La commune a identifié¢ 12 logements vacants (10,7 % du nombre total de
logements).

L'analyse de la consommation d’espace fait ressortir une consommation de 1,15 hectares sur la période
2006 & 2015 pour la construction de 4 logements neufs et un permis de construire en cours. Les surfaces
concernées sont comprises entre 1 221 m2 et 4 875 m2, dans des secceurs isolés.

L'analyse de I'état initial de I'environnement reprend la grande majorité des thématiques
environnementales de maniére proportionnée aux enjeux.

Ainsi les zones naturelles a préserver (site Natura 2000 et Zone naturelle d'intérét écologique faunistique
et floristique- ZNIEFF) sont bien recensées et décrites. La trame verte et bleue définie sur la base des
données du schéma régional de cohérence écologique, en l'absence de schéma de cohérence territorial
arrété, fait I'objet d’'une traduction a I'échelle communale. Une cartographie (page 24 du rapport de
présentation) synthétise 'analyse des espaces écologiques de la commune.

Le paysage fait I'objet d’'une analyse conjointe des espaces batis, agraires et naturels. Cette partie est bien
traitée et illustrée par des cartographies et photographies.

Les développements du rapport de présentation relatifs & la ressource en eau mériteraient d'étre
complétés. Il est en effet nécessaire de connaitre les données sur les capacités résiduelles des captages et
sur le rendement du réseau. Ces éléments doivent étre intégrés dans le rapport de présentation afin de
permettre d'apprécier la faisabilité du projet communal.

La commune n'est pas équipée de dispositif d’assainissement collectif. Tout le territoire communal est donc
en assainissement individuel géré par un service public d’assainissement non collectif (SPANC), le Syndicat
des eaux de la Charente-Maritime. Le rapport de présentation indique que la mise en ceuvre de
I'assainissement individuel ne pose pas de difficultés au regard de |z carte d'aptitude des sols (page 16 du
rapport de présentation) sauf pour deux hameaux « Saint Pardon » et « Chez Nollin ». Pour ces deux
hameaux, des recommandations sur le type de dispositifs adaptés sont mentionnées dans le rapport de
présentation, sans toutefois, indiquer la programmation de leur installation. Or, ces hameaux apparaissent
proches du ruisseau Pharaon. Le dossier n'apporte pas non plus de données relatives a I'état des autres
installations autonomes existantes sur le territoire communal. De ce point de vue, une éventuelle atteinte a
I'environnement n'est pas anticipée, d’autant qu'il ne sera pas possible de suivre d'évolution dans le temps
faute de données initiales. Le dossier devrait donc étre compléte.

En matiére de risques, la commune est principalement concernée par le risque inondation par débordement
du ruisseau Pharaon, affluent de la Seugne. L'atlas des zones inondzbles de la Seugne fait figurer une zone
a risque fort, en limite sud de la commune. Une cartographie illustre ce risque. L'explication des différents
autres risques est bien présentée et illustrée par des cartographies.

A titre plus général, I'Autorité environnementale note qu'une carte de synthése, repérant les enjeux majeurs
pour le territoire communal et les zones ouvertes & Purbanisation, aurait permis d’améliorer I'appréhension
des incidences éventuelles du projet de carte communale.

C - Projet communal et prise en compte de I’environnement

Le projet communal vise & accueillir 21 habitants supplémentaires a I'norizon 2027 pour atteindre 225
habitants, ce qui nécessiterait la construction d’environ 10 logements et une mobilisation fonciére d’environ 2
hectares. Ce choix de développement communal repose sur un taux de croissance annuel retenu de 1 %.

Le rapport de présentation identifie bien les surfaces constructibles disponibles pour les mettre en cohérence
avec lanalyse des besoins en logement. L'Autorité environnementale note que le projet communal, bien
qu'un peu ambitieux, apparait cohérent avec I'hypothése de développement retenue. Toutefois, aucune
analyse ni identification cartographigue des logements vacants n'est exposée. Il conviendra de compléter le
rapport de présentation sur ce point en raison des incidences sur le besoin en logement.

La commune définit quatre zones constructibles : « le Bourg », « Chez Séguinaud », « Maison seule » et
«La Font Nord- La Font Sud». Au niveau du bourg, le développement s'effectue principalement en
extension vers le sud, 'est et le hameau « Chez Degrange » au Nord. A l'ouest, les parcelles n° 38 et en
partie n°104, en coupure d'urbanisation avec le bourg sont classées cn zone urbaine. Il conviendra de mieux

justifier le choix sur ce secteur, au regard de son enclavement en zone naturelle.
De méme, le hameau « La Font Nord - La Font Sud » est situé en zone naturelle. Les constructions visent
seulement I'hébergement touristique. Dans ce contexte, il apparait nécessaire de mieux justifier le

classement en zone urbaine de ces parcelles, autorisant des lors tout type de construction.
L'Autorité environnementale souligne qu'aucun des secteurs retenus en zone constructible n'a d'incidence
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directe sur le site Natura 2000 ou un élément de la trame verte et bleue. Toutefois, I'analyse des incidences
sur I'environnement de la mise en ceuvre de la carte communale reste partielle en I'absence de données des
contréles relatif & I'état de fonctionnement des installations autonomes et des capacités du réseau d'eau
potable d'accueillir cette nouvelle population.

Il - Synthése des points principaux de I’avis de I'’Autorité environnementale.

Le projet d'élaboration de la carte communale de Mortiers vise a accueillir d'ici 2027, 225 habitants et la
construction d'une dizaine de logement & raison d'une construction par an.

Globalement le dossier permet d'apprécier les enjeux du territoire et les incidences sur I'environnement,
mais l'analyse présentée mériterait quelques compléments pour permetire une pleine justification du choix
de développement opéré par la collectivité au regard de l'évolution démographique et une évaluation
compléte des impacts potentiels sur I'environnement.

Par ailleurs, I'Autorité environnementale note que deux secteurs, enclavés en zone naturelle, ont été classés
en zone constructible. Il conviendra de mieux justifier ce choix au regard des enjeux environnementaux
(préservation du patrimoine naturel riotamment).

Enfin, il serait nécessaire de complé:er le dossier par des données suffisantes permettant de s'assurer d'une
prise en compte de I'environnement en matiére d'assainissement des eaux usées, notamment en précisant
le fonctionnement qualitatif des installations d'assainissement autonome existantes et les mesures prises
pour rémédier aux désordes éventuels.

Pour la MRAe Nouvelle-Aquitaine,
le membre permanent titulaire

Hugues AYPHASSORHO
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REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DE LA CHARENTE-MARITIME
Extrait du registre des arrétés du maire

-

" !
Commune de MORTIERS [’_25 Juin 2018 I
Sous-Prétecture JONZAC]

Le Maire de MORTIERS

ARRETE PRESCRIVANT L'ENQUETE PUBLIQUE
SUR LE PROJET DE CARTE COMMUNAL £ DE MORTIERS

Arrété n° 01 du 21 juin 2018
Prescrivant I’enquéte publique sur le projet de Carte Communale
de la commune de MORTIERS

Le Maire,

Vu, le Code de I’urbanisme et notamment l'article R 163-4;

Vu, la loi 2010-788 du 10 juillet 2010 portant engagement national pour l'environnement :

Vu, les articles L 123-2, L 123-3 et suivants, R 123-2 et suivants du Code de I’environnement ;
Vu, la délibération en date du 23 juin 2015, prescrivant I*élaboration ¢*une Carte Communale ;

Vu, I"avis favorable de la Chambre d’Agriculture du 23 janvier 2018 ;

Vu, I"avis simple favorable de la Commission Départementale de Préscrvation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers du 14 mars 2018 sur le Projet de Carte Communale et de fagon concomitante sur la
demande de dérogation au principe d’urbanisation limitée dans les communes non couvertes par un SCOT au

titre de I’article L.142-5 du Code de I’Urbanisme ;
Vu, l'avis favorable du 17 janvier 2018 émis par 'établissement public de coopération intercommunale
porteur du SCOT ;

Vu, Iaccord du 21 février 2018 de dérogation du Préfet au principe d’urbanisation limitée applicable a la
commune située dans un secteur hors SCOT opposable (au titre des articles L. 142-4 et L. 142-5 du Code de

I’Urbanisme).

Vu, I"avis de la Mission Régionale d’ Autorité Environnementale de la Région Nouvelle Aquitaine (MRAE)
en date du 19 février 2018 dans le cadre de la procédure d’évaluation environnementale de la Carte

Communale.

Vu, la synthése des réponses apportées aux observations des Personnes Publiques Associées en date du 10
avril 2018.

Vu, I'ordonnance de M. le Président du tribunal administratif, désigna:t M. GINGRAS Alain en qualité de
commissaire enquéteur ;

Vu, les piéces du dossier soumis 4 enquéte publique.
ARRETE

ARTICLE 1:
I sera procédé & une enquéte publique sur les dispositions du projet de Carte Communale de la commune de

MORTIERS pour une durée de 33 jours, du 27 juillet 2018 au 28 aout 201 8.



ARTICLE 2 :
Au terme de l'enquéte publique, lc conseil municipal pourra procéder 4 l'approbation de la Carte

Communale.

ARTICLE 3 :
M. le Président du tribunal administratif a désigné M. GRINGRAS Alain en qualité de commissaire

enquéteur.

ARTICLE 4 :
Le projet de carte communale ainsi qu’un registre d’enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le

commissaire enquéteur seront dépos¢s a la mairie de MORTIERS pendant 33 jours consécutifs aux jours et
heures habituelles d’ouverture de la mairie, du 27 juillet 2018 au 28 aout 2018 inclus del4 heures &

18 heures.
Pendant toute la durée de l'enquéte. le public pourra consigner ses observations, propositions et contre-

propositions sur le registre ouvert 3 cet effet. Ces derniéres pourront également étre adressées par

correspondance au commissaire enqucteur.
Le dossier d’enquéte publique sera ¢zalement disponible durant I’enquéte publique sur le site internet de la
Communauté de Communes de la Haute Saintonge 4 J’adresse suivante : http://www haute-

saintonge.org;_’cadre-de-vie/ consultations-publiques

Les observations, propositions et contrepropositions pourront se faire par courrie:
mortiers@wanadoo.fr

r électronique & : mairie-

ARTICLE S :
Le commissaire enquéteur recevra a |2 mairie les :

- 27 juillet 2018

-21 aout 2018

-28 aout 2018

de 14 heures a 18 heures.

ARTICLE 6 :
A P’expiration du délai d’enquéte prévu a P’article 1 du présent arrété, le registre sera clos et signé par le

commissaire enquéteur qui disposera d’un délai d’un mois pour transmettre au Maire de la commune de
MORTIERS le dossier avec son rapport et ses conclusions motivées.

ARTICLE 7 :
Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur sera adressée a M. le Préfet du

département de la Charente-Maritime et au Président du tribunal administratif.
Le public pourra consulter le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur a la mairie aux jours et
heures habituels d’ouverture pendant un an (ainsi que sur le site internet de la Communauté de Communes de

la Haute-Saintonge).

ARTICLE 8 :
Les informations relatives au projet d'élaboration de Carte Communale pourront étre demandées aupres de

Monsieur le Maire.

ARTICLE §:
Un avis au public faisant connaitre |'ouverture de I’enquéte sera publié quinze jours au moins avant le début

de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de I’enquéte, dans deux journaux diffusés dans le

département.
De plus cet avis sera affiché a la ma

voies publiques.
Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte publique en

adressant sa demande 3 Monsieur le Maire et ce dés la publication de I’arrété d’enquéte publique.
Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis & 1’enquéte avant I’ouverture de
ui concerne la premizre insertion, et au cours de I’enquéte pour la deuxiéme insertion.

irie et & différents lieux du territoire communal visibles et lisibles des

’enquéte en ce q

Fait 4 MORTIERS, le 21 juin 2018
Nom, prénom, qualité du signatairc

GUIBERT Serge, Maire




MAIRIE de MORTIERS
17500
Tél: 05.46.70.62.77
Courriel : mairie-mortiers@wanadoo.ir

COMMUNE DE MORTIERS®
Enquéte publique sur le projet
de Carte Communale

Par arrété n° 01 du 21juin 2018
Le Maire de MORTIERS a ordonné l'ouverture de l'enquéte publique sur le projet d’élaboration de la

Carte Communale.

A cet effet. M. GRINGRAS Alain a été désigné par le président du tribunal administratif comme
commissaire enquéteur.

L'enquéte sc déroulera 2 la mairie de MORTIERS pendant 33 jours consécutifs du 27 juillet 2018 au 28
aolt 2018.

Le commissaire enquéteur recevra en mairie le 27 juillet 2018, le 21 aout 2018 et le 28 aout 2018
de 14 heures a 18 heures.

Le dossier d’enquéte publique sera disponible durant I’enquéte publique sur le site internet de la
Communauté de Communes de la Haute Saintonge a [’adresse suivante: hitp://www.haute-

saintonge . org/cadre-de-vie/consultations-publigues

Pendant la durée de l'enquéte, les observations sur le projet d’claboration de la Carte Communale
pourront étre consignées sur le registre d'enquéte déposé en mairie. Elles peuvent également étre
adressées au commissaire enquéteur a l'adresse de la mairie de MORTIERS et le cas échéant a 'adresse

électronique suivante : mairie-mortiers@wanadoo.fr

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus a la disposition du public dés qu'ils
seront transmis en mairie.

Le Maire,
Serge GUIBERT

1/1






Communauté des Communes de la Haute Saintonge
7 rue Talllefer
CS 70002

17501 JONZAC cedex
Téléphone : 05.46.48.12.11 —~ Télécople : 05.46.48.74.78

Clzude BELOT

Président de la Communauté des
Communes de la Haute Saintonge
a

Monsieur le Mzire

Le Bourg

17130 Mortiers

Jonzac, le 17 JAN. 2018

Objet : Elaboration de la carte communale de Mortiers
Pl : modéle de délibération et convention de mise 2 disposition

Monsieur le Maire,

En date du 3 novembre 2017, vous avez souhaité recueillir mon avis avant ia mise en enquéte publique de
votre projet de carte communale, dans le cadre de la consultation des personnes publiques associées.

Vous trouverez ci-aprés mes observations ; les unes en tant que président de PEtablissement Public de
Coopération Intercommunzle élaborant le schéma de cohérence territorial de la Haute Saintonge {SCoT), et
les autres en tant que Président de la Communauté des Communes de /= Haute Saintonge ayant & sa charge
Finstruction des demandes d’autorisation d’urbanisme.

En date du 15 décembre 2015, la Communauté des Communes de la Haute Saintonge a prescrit
I'élaboration du SCoT, impliquant & votre document d’urbanisme en cours d’élaboration un rapport de
compatibilité avec le SCoT approuvé, conformément & Varticle L 142-1 du code de Furbanisme.

Les études d’élaboration de ce document ont été lancées au débu: de 'année 2017 et la phase de
diagnostic sere prochainement achevée. U’état d’avancement de ce document de planification ne permet
pas, a ce jour, de juger si votre projet communal présenté est compatible avec I'ambition territoriale de la
communauté des communes.

Pour I'heure, je ne peux que vous inviter & respecter Jes objectifs de développement durable énoncés par
V'article L 101-2 du code de I'urbanisme et c’est sous cette réserve que jémets un avis favorable a votre

projet de carte communale,

Par ailleurs, conformément 2 I'article R 161-8 du code de Furbanisme, voire dossier de carte communale fait
apparaitre en annexe Ia liste des servitudes d’utilité publique, or les actes de création des servitudes AC1 et
AS1 napparaissent nulle part dans les documents présentés.



D’autre part, la délibération instituant un droft de préemption, que vous envisagez pour l'aménagement des
abords de votre église, est ebsenie de votre dossier de carte communale.

Enfin, conformément aux dispcsitions de la loi ALUR, & partir du 1er juillet 2015, les communes
compétentes en matiére d'urbznisme ne peuvent plus prétendre 3 la mise 2 disposition des services de
I'Etat (DDTM) pour l'instruction ¢=s autorisations d'urbanisme.

De ce fait la Communauté des Communes de Haute Saintonge s’est dotée, 3 cette date, de son propre
service instructeur pour assurer cztte instruction sur les communes ayant un document d’urbanisme.

En conséquence, a la date d’approbation de votre carte communale vous pouvez confier 3 mon service,
F'instruction des demandes d’autcrisation d’urbanisme de votre territoire.

Pour ce faire, je vous prie de trouver ci-joint :
* un modéle de délibératicn pour autoriser le maire 3 signer la convention entre e commune et la

CDC de Haute Saintonge,
* une convention de mise & disposition des services de la CDC de Haute Saintonge pour I'instruction

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération distirgude.

Le Président
Claude BELOT

/
Communduté de Communse

¢

' ijauds « Saintongde
7, rue Talisfer - 6?2302
17501 JONZAC edex




Direction départementale
des Territoires et de la Mer

Service d'Aménagement Territorial Est

Référence (FM/FM_2018'02 12
Vaos réf. : votre courrier du 3 novembre 2017

Liberes » Kgaltsé » Fratoraitd
REPUELIQUE FRARCARE

PREFET DE LA CHARENTE-MARITIME

LaRochelle, le 2 { FEV. 2018

Affaire suivie par : Florent Mauviet

forent matsvi

-Maritime.gouv.

Té1.0546 928339 - Fax : 0546 4834 91

Objet : Dérogation au principe d'urbanisation limitée applicable & la commune de
Mortiers

En application des articles L.142-4-2° du code de l’urbénisme, en 1’absence de Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) approuvé, les secteurs non constructibles des cartes communales ne
peuvent étre ouverts & 'urbanisation & 1"occasion de ]*£laboration ou d’une procédure d’évolution de
la carte communale.

Par courrier du 23 novembre 2017, vous avez sollicité une demande de dérogation pour des
secteurs naturels 4 ouvrir & ["urbanisation dans le cadre de I’élaboration de la carte communale que

vous avez prescrite le 23 juin 2015.

Cette dérogation ne peut étre accordée que par le Préfet, apréds avis de la Commission
départementale de la préservation des espaces naturcls, agricoles et forestiers (CDPENAF), et de
I'établissement public porteur du SCoT (la Communauté de Communes de Haute-Saintonge). En
vertu de ’article L.142-5 du code de l’urbanisme, la dérogation ne peut étre accordée que si
l'urbanisation envisagée ne nuit pas 4 la protection des espaces naturels, agricoles et forestiers ou d la
préservation et & la remise en bon état des continuités écologiques, ne conduit pas & une
consommation excessive de l'espace, ne génére pas d'impact excessif sur les flux de déplacements et
ne nuit pas & une répartition équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services.

La mise en ceuvre de votre carte communzle vous permet d’envisager I’accueil de 29

nouveaux habitants par la création de 18 logements c’ici 2027. Ainsi, en intégrant 4 votre réflexion
un coefficient de fluidité 4 la construction, la carte communale ouvre 2,1 hectares a I*urbanisation

pour du développement résidentiel.

Monsieur Serge Guibert

Mairie

17500 MORTIERS

38 rue Réaumur CS 70000 17017 LA ROCHELLE CEDEX 1. Tél : 05 46 27 43 00. Fax : 0546 41 10 30

www.charente-maritime.pref gouv.fr



A la lecture du dossier que vous m’avez transmis le 3 novembre 2017, et en dehors des
parties urbanisées de la commune telles que définies par les dispositions de I’article L.111.3 du code
de I'urbanisme, les secteurs constructibles faisant I’objet de la demande de dérogation sont situés aux
lieux-dits :

« Le Bourg (parcelles n°ZE41, ZE44, ZE45, ZEA9, ZE93, ZE102, ZE129, ZHR7,
ZH106p) ;
= Hamesu de « Maison-Seule » (parcelles n°ZI 112, ZI139).

La Communauté des Communes de la Haute-Saintonge et la CDPENAF ont émis des avis
simples chacun da~s son domaine de compétence. Aussi a I'issue de ces consultations, en dehors de
la parcelle ZE38 située secteur de « La Coulée » ne pouvant étre considérée comme attenante & une
partie urbanisée au sens de 'article L.111-3 du code de I"urbanisme / je considére que ’urbanisation
envisagée par le projet de carte communale ne conduit pas 4 une consommation excessive de l'espace
et ne nuit pas A une répartition équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services. Ces secteurs
proposés 4 1’urbanisation sont dans le prolongement des parties urbanisées de la commune et évitent
les principaux secteurs a trés forts enjeux.

En conclusion je suis en mesure sur les fondements de Iarticle L.142-5 du code de
I’'urbanisme de vous accorder la dérogation aux principes d’urbanisation limitée sur I’ensemble des
secteurs sollicités en vous demandant toutefois de retirer la parcelle n°ZE38 située secteur de « La
Coulée ».

Le Préfet,
Pour le Préfet
Le Secré Général

Y

plerre-Emmanuel PORTHERET

38 rue Réaumur CS 70000 17017 LA ROCHELLE CEDEX 1. Tél : 05 46 27 43 00, Fax : 0546 41 10 30
www.charente-maritime. pref. gouv.fr
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LE PRESIDENT Le Bourg
17500 Mortlers
Lz Rochelle, 23 janvier 2018
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zi':f: d':’:f:iﬂy Monsieur le Maire,
] CS 85074
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; projet d‘élaboration de votre carte communale et vous nous demandez notre
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\ ffﬂlﬂ"“ftf;‘.ﬁf:: regard de I'activité agricole. Nos remarques sont les sulvantes :
17 10 SAINES
saifutestldionmio pgiiaeeliabe i
L s . Vous envisagez un potentiel de croissance de la population de 25
AR sa'nt"fﬁﬂf:;ffg habitants sur 10 ans. Vos bescins en logements représentent donc une
) 17400 SAINT-JEAN D'ANGELY dizaine de logements solt un besoin en surface constructible de 1ha (a
st et e tlanselndenlic 1000 m?2 par logement) sur [E‘:QUE; vous appliquez un coefficient de
rétention de 2.
D’autre part vous estimez vos disponibllités fonciéres en dents creuses
et extenslons a 1 ha 78 solt 15 logements potentiels.
- \Votre analyse: lalsse cependant ' apparaitre un secteur urbanisabie
« Chez Degrange » pour une surface de 1327 m2, Nous estimons que
cette surface ne correspond pas & une gestion économe du foncler mais
plutt & une demande Individuelle qui est de nature a favoriser une
urbanisation dispersée Incompatible avec la vocation agricole du
secteur.
Au vu de l'ensemble de ces éléments, nous émettons un avis fayorable sous
réserve de la suppression de |a zone ZU au vlllage de « Chez Degrange ».
Restant & votre disposition pour tout complément d'information, nous vous
prions de recevolr, Monsieur le Maire, les salutations les meilleures.
Luc SERVANT
3 4
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Liberté » Exalﬂ'll * Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA CHARENTE-MARITIME

La Rochelle, le 18/12/2017

des Territoires et de la Mer
Le Préfet de la Charente-Maritime,

R

Service Agriculture Durable
et Soutien aux Territoires

Président de la Commission Départementale de
Préservation des Espaces Naturels Agricoles et
Forestiers (CDPENAF)

a

Monsieur le Maire,
Mairie de Mortiers
Le Bourg

Référence : ADST/ATR 17500 MORTIERS

Affaire suivie par :
Pascale LHERMITE, Vanessa FOURATIER

!
va.

lhermite@charente-maritime.gouv. fr
a.fouratier@charente-maritime. 2

Tél : 05 16 49 63 56 — 05 16 49 62 26

Objet : avis de la CDPENAF sur I'élaboration de la carte communale de MORTIERS

La commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (COPENAF) réunie le
14 décembre 2017, conformément & l'article L.112-1-1 du code rural et de la péche maritime et au code de
I'urbanisme, a examiné votre projet d'élaboration de carte communale prescrite le 23 juin 2015 et réceptionné par son
secrétariat le 20 novembre 2017. Le quorum était atteint en début de séance.

De fagon concomitante, la CDPENAF a examiné la demande de dérogation & I'urbanisation limitée, hors SCoT
applicable, au titre de I' article L.142-5 du code de l'urbanisme, réceptionnée par son secrétariat le 27 novembre 2017.

La présentation de votre projet par les services de la DDTM et le débat qui a suivi ont permis de faire ressortir les
éléments suivants :

1- Princi actéristi de la commune :

La commune de Mortiers se situe en Haute-Saintonge, & 12 km au sud-est de Jonzac. Elle s'étend sur un teritoire de
653 ha et comptait 202 habitants en 2014 (source : Insee).

La population enregistrait une progression de 1,7 % par an entre 2009 et 2014, due au solde apparent.
Le parc de logements comprenait 110 logements en 2014 dont une part relativement importante de logements

vacants (11%).

L'économie s'appuie en premier lieu sur I'agriculture qui comptait 17 établissements actifs sur les 30 présents dans la
commune au 31 décembre 2015. La SAU communale déclarée & la PAC en 2016 était de 373 hectares soit 57 % du
territoire, dont 66 % de terres arables, 30 % de cultures permanentes (vignes principalement, truffes) et 4 % de
prairies permanentes. 16 exploitations agricoles avaient leur siége sur la commune, dont un éleveur de chévres. On
note aussi la présence d'un élevage de poulets fermiers. Mortiers appartient par ailleurs a la zone AOC « Cognac Fins

Bois » et dénombre plusieurs distilleries et chais.

Bordée sur sa limite sud par le ruisseau « Le Pharaon », la commune abrite la ZNIEFF « Haute vallée de la Seugne ».
Des coteaux abrupts surplombent cette vallée humide. Quelques boisements sont présents au nord de la commune.

- Le projet d’'urbanisme : I'él ion d' munale

La commune souhaite élaborer une carte communale pour maintenir un rythme trés modéré de constructions neuves
tout en tenant compte de la préservation de ses paysages et de sa configuration batie.

Elle a identifié un potentiel constructible de 1,78 ha pour 15 habitations sur les secteurs du Bourg (1,22 ha / 11
habitations), de « Chez Rousset » (0,45 ha / 3 habitations) et de « Chez Séguinaud » (0,11 ha / 1 habitation).
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Sur le secteur du bourg, les parcelles cadastrales 45 et 49 étaient déclarées en terres arables (jachére de moins de 5
ans) en 2016 & la PAC. Au sud-ouest du bourg, des parcelles intégrées dans la zone urbanisable n'ont cependant pas
été comptabilisées dans le potentiel constructible (1,78 ha). C'est notamment le cas des parcelles cadastrales 109 et

102a.

Le secteur de « Chez Rousset » est classé en ZN (zone inconstructible) sur le plan de zonage alors que deux
parcelles (56p et 101a) ont été ciblées comme constructibles. Sur la parcelle cadastrale 101a, le projet de
construction d’une maison d'habitation est porté par le fils des exploitants agricoles (exploitation viticole & proximité).
Si la construction s’inscrit dans le cadre d'un projet agricole, le zonage pourrait rester en ZN.

Entre 2006 et 2015, la consommation d'espaces a été de 1,15 ha pour 4 habitations, dans les secteurs isolés ou en
continuité de petits hameaux. Dans le projet de carte communale, le potentiel constructible est estimé & 1,78 ha pour
15 constructions, soit une taille moyenne des parcelles, encore élevée (1187 m2) bien qu’ en nette diminution par

rapport a la période précédente (2875 m?).

Avis de la COPENAF ;. e

! Les membres de la commission émettent sur le projet d'élaboration de la carte communale de Mortiers :

Un avis simple défavorable au titre de I'article L163-4 du code de I'urbanisme, pour les raisons |
suivantes : i
. - la taille moyenne des parcelles constructible qui reste trop élevée (1187 m? en moyenne)

5 - le potentiel constructible estimé & 1,78 ha parait sous-estimé ; certaines parcelles intégrées dans la zone
constructible du plan de zonage (ZU) ne sont pas comptabilisées dans les surfaces constructibles. C'est le
cas notamment au sud du bourg. .

|
- des incohérences existent entre le plan de zonage et les données chiffrées du projet. Le secteur de |
« Chez Rousset » est zoné non constructible (ZN) sur le plan de zonage alors qu'il est destiné a accueillir 3
f nouvelles habitations.
|
® Un avis simple défavorable au titre de Particle L142-5 du code de l'urbanisme (dérogation a
I'urbanisation limitée hors SCoT applicable)

L o S

Je vous rappelle que cet avis devra figurer parmi les piéces du dossier de I'enquéte publique.

Le Préfet,
Pour le Préfet et par délégation,
Le Directeur Dépanementaf/djTerrithe Mer adjoint,

}.a

7

Erj §IGA/L;XS /
//'
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Libsrté » Egalitd « Fraternitd
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA CHARENTE-MARITIME

La Rochelie, le 14 mars 2018
Direction Départementale — '

des Territolres et de la Mer
Le Préfet de ia Charente-Maritime,

— Président de la Commission Départementale de
Préservation des Espaces Naturels Agricoles et

Service Agriculture Durable Forestiers (CDOPENAF)
et Soutien aux Territolres a
Monsleur le Malre,
Malrie de Mortiers
Le Bourg
Référence : ADST/ATR 17500 MORTIERS.
Affgire sulvie par ;
Pascale LHERMITE, Vanessa FOURATIER
pascale Thepmite@charente-maritime.gouv. fr
oritterttid 4 ;

Tél : 05 16 49 63 56 — 05 16 49 62 26

Obiet : avis de la COPENAF sur I'élaboration de la carte communale de MORTIERS

Pour mémioire, le 14 décembre 2017, la commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles
et forestiers (CDPENAF) s'est réunie, conformément & larticle L.112-1-1 du code rural et de [a péche maritime et au
code de l'urbanisme, et a examiné votre projet d"élaboration de carte communale prescrite le 23 Juin 2015 et
réceptionné par son secrétariat le 20 novembre 2017. De fagon concomitante, la CDPENAF a examiné la demande
de dérogation & lurbanisation limitée, hors SCoT applicable, au titre de I article L.142-5 du code de l'urbanisme,
réceptionnée par son secrétariat le 27 novembre 2017. Un avis défavorable avait été rendu au titre des articles L.163-

4 et L.142-5 du code de I'urbanisme.

Vous avez soflicité & nouveau la CDPENAF per courrler réceptionné le 26 jJanvier 2018 et demandé le ré-examen du
dossier d'urbanisme au motif que I'analyse lors du premier passage du projet, réalisé en votre absence, avait été
effectuée sur la base.d'un bilan provisoire des zones constructibles établl au stade du diagnostic et que les constats

sont de ce falt en partie eronés. ,
Votre requéte étant justifiée, ln CDPENAF s'est réunie le 8 mars 2018 pour examiner & nouveau votre projet de

carte communale sur la base des données effectivement retenues, au seul titre de I'article L.163-4 du code
de ['urbanisme, la dérogation préfectorale & l'urbanisation limitée hors SCoT applicable ayant été accordée le 21

février 2018,

Laprésemaﬁondevdtreprdjetparlmser\doesdelaDDTMetledébatqulawMumpennisdefalreressm'drlu
éléments suivants: - ‘

La commune de Mortiers se situe en Haute-Saintonge, & 12 km au sud-est de Jonzac. Elle s'étend sur un territoire de
653 ha et compte 202 habitants en 2014 (source : inses).

La population enreglstre une progression de 1,7 % par an entre 2008 et 2014, due au solde apparent

Le parc de logements comprend 110 logements en 2014 dont une part relativement importante de logements vacants

(1196).

L'économie s'appule en premier lieu sur I'agriculture qui compte 17 établissements actifs sur ies 30 présents dans la
commune au 31 décembre 2015, La SAU communale déclarée & la PAC eh 2016 est de 373 hectares 5oit 57 % du
territolre, dont 66 % de temes arables, 30 % de cultures permanentes {vignes principalement, truffes) et 4 % de
prairies permanentes. 16 exploitations agricoles ont leur sidge sur la commune, dont un éleveur de chévres. On note
auss! la présence d'un élevage de poulets fermiers. Mortiers appartient par allleurs & la zone AOC « Cognac Fins
Bols » et dénombre plusieurs distilieries et chais. '
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Bordée sur sa limite sud par le ruisseau « Le Pharaon », la commune abrite la ZNIEFF « Haute vallée de [a Seugne ».
Des coteaux abrupts surplombent cette vallée humide. Quelques boisements sont présents au nord de la commune.

La commune souhaite élaborer une carte communale pour maintenir un rythme trés modéré de constructions neuves
tout en tenant compte de la préservation de ses paysages et de sa configuration bétie.

Elle a Identifié 2,1 ha de surfaces constructibles dont 1,82 ha potentiellement mobilisable pour 18 habltations
avec une surface moyenne des parcelles constructibles de 1050m2, sur les secteurs sulvants :

-« Le Bourg » : 17 581 m? (1,76 ha) pour 17 habitations ;
- « La Coulée / Chez Desgranges » : 1 327 m? pour 1 habitation. Les membres de la COPENAF font remarquer que la

parcelle ZE38 est isolée et située & I'écart du bourg en partie sur des terres arables déclarées & la PAC.

D'autres secteurs ont été localisés en zone urbanisable {ZU) sur le plan de zonage mals n'ont pas é1é comptabilisés
dans le potentiel constructible mobilisable (1,89 ha), aucun projet de construction n'étant actuellement identifié. Il
s'aglt des secteurs de « Chez Séguinaud », « La Malson Seule » et « La Font Sud ».

En conclusion, entre 2006 et 2015, la consommation d'espaces & été de 1,15 ha pour 4 habitations, dans les
secteurs isolés ou en continuité de petits hameaun. Dans le projet de carte communale, le potentie! constructible est
estimé 4 1,89 ha pour 18 constructions, avec une taille moyenne des parcelles qui reste élevée (1050 m¥) bien qu'en

nette diminution par rapport & la période précédente (2875 m).

Les membres de la commission émettent sur le projet d'élaboration de a carte communale de Mortiers :

un avis simple favorable au titre de I'article L163-4 du code de 'urbanisme.

Aveclarenmmuesuivarm:hsecteur«LaCouiéelCheiDesgranges»mfahdesalocallsaﬁondewaii
&tre sorti des zones constructibles.

Je vous rappelle que cet avis devra figurer parmi les pidces du dossler de 'enquéte publique.

Le Préfet,
Pour le Préfet et par délégation,
Le Directeur Départemental mitolres et de la Mer adjoint,

Eric
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RE JBLIQUE FRANGAFE

DEPARTEM;{-JT DE LA CHARENTE MARITIME

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATION DU'CONSEIL MUNICIPAL =l
DE LA COMMUNE DE MORTIER:

i

Séancedu 23 juin 2015

Nombre d= Conseillers Municipaux en exercice : 11 Prégents: 6 Votants : 6

L’an deux mil quinze, le vingt-trois juin & 18 h 30

Les membres du conseil municipal de la commune de MORTIERS s= sont réunis & la mairie €n séance
publique sur la convocation qui leur a été adressele 05 Juin 201 par le maire M., Serge GUIBERT
conformément aux articles L2121-10, L2121-11 et L .2122-8 ¢ code général des collectivités
territoriales

Etaient Présents ; Serge GUIBERT, Antony LETOURNEAU, Jean GUILLOUX, Sophie RICHARD,

Laurent RODE, Dany LOUASSIER
Absent Excusé: Michéle TRUFFERT, René RIBERAUD, “rédéric OUVRARD, Frédéric
OUVRARD

Absent : Jean-Marie MAIGNAND
Mme RICEARD Saophie a &6 &lu secrétaire de séance.

Objet : Elahoration d*une carte communale

Monsieur le Maire rappelle au conseil municipal que les documents d*:rbanisme sont régis par :

- la loi n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000, relative 2 Ia solidarité et au rencuveilement
urbains ;

- la lei n® 2003-550 du 2 Juillet 2003 urbanisme et habitat i

- la loi n° 2010-788 du 12 Juillet 2010 portant engagement national pour l'environnement
définissant 'e contexte de Iutte contre I'étalement urbain et de régression des surfaces agricoles et
naturelles

- la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I’accés au logement ¢ un urbanisme rénové;

- la loi 2014-1170 du 13 octobre 2014 d’avenir pour Pagricultur=, I’alimentation et la forét

Monsieur le Maire expose que I'élaboration d'une carte communale est nécessaire afin de :
Permettre la construction d’habitations nouvelles pour accueillir de novvesux habitants.

Monsieur le Maire explicite qu’actuellement la situation de [a commune qui, soumise aux régles
générales durbanisme, ne bénéficie que d'une constructibilité limitée riduite aux parties actuellement

travers de la carte communale qui a pour objet de préciser conjointzment avec I'Etat les secteurs
proches des constructions qui ont vocation & s'urbaniser, évitant ainsi les examens de dossier au cas par
cas. Bn contrzpartie les exceptions ponctuelles au principe de constructibilité limité ne sont plus
possibles.

Monsieur le Maire propose donc au conseil municipal de se proncazcer sur le lancement d’une
procédure d'élaboration d'une carte communale sur le territoire de la commune,



Aprés avoir entendu ’exposé dr1 Maire ;

VU, la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000, relstive & la solidarité et au renouvellement urbain ;
VU, la loi n® 2003-590 du 2 juillet 2003 urbanisme et habitat ;

VU, la loi n° 2010-788 du 12 juiilet 2010 portant engagement national pour l'environnement ;

VU 1a loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour accés au logement et un urbanisme rénové;

VT la loi 2014-1170 du 13 octobre 2014 d*avenir pour [’agriculture, I’alimentation et la forét

VU, le décret n° 2012-995 du 23 aott 2012 relatif & I'évaluation environnementale des documents
d'urbanisme ;'

VU, les articles L. 124-1 et suivants du Code de I'urbanisme et R. 124-1 et suivants du Code de
I'urbanisme.

Aprés en avolr délibéré, le cons=il municipal :

L. décide de prescrire I'élaboration dune carte communale sur le totalité du territoire de ia
cormmune;

2 donne tout pouvoir au Msire pour choisir le (ou les) organisme(s) chargé(s) de I'élaboration de
la carte communale ; _

3 autorise le Maire & signer tout contrat, avenant, convention ou marché nécessaire &
I’accomplissement de I'élaboration de la carte communale ;-

4. . autorise le Maire, conforrément & article L. 121-7-al. 1* du Code de 'urbanisme, 4 solliciter
de I"Etat I’attribution d’une dotarion financidre destinée & compenser les dépenses entrainées par les
frais matériels (et d’études) nécessaires A J'élaboration de la carte communale ;

= F dit que les crédits destiné: au financement des dépenses afférentes, sont (seront) inscrits au
budget de I’exercice considéré (chapitre..... article.....), en section investissement.

Falt et délibéré, les jours, mols et an susdits

Pour copie conforme

Date d’affichage /3032015
Acte rendu exécutolre apfes le dépdt le Maire
En sous-préfecture da JONZACle 24 0F-20(S
Etpublicationle €7-83F-20(3
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DEPARTEMENT

DE LA CHARENTE-MARITIME

COMMUNE DE MORTIERS 17500

REGISTRE
D'ENQUETE PUBLIQUE

Projet de Carte Communale

Enquéte publique du 27 juillet 2018 au 28 aott 2018

Registre ouvert le : 8 g‘ /:)__:(A,\ P{Q/{/ 3\1 // F
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£OIUH1£U 10 messagerie pro

A 2. o%.2018.

Registre d’enquéte projet de carte communale

I'ne | DATE, NOM, ADRESSE, DECLARATION et SIGNATURE des DECLARANTS |
| Dordre é :
1

|
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412U18 messagerie pro

Le délai d’enquéte étant expiré

Je soussigné Alain GRINGRAS, déclare clos le présent registre.

A MORTIERS le 2 ? W '2/'0/{?

Le commissaire enquéteur

Alzin gringras

LISTE DES PIECES ANNEXEES AU REGISTRE
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